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Traducere neoficiald din limba engleza. In cazul unor discrepante intre textul in limba engleza si cel in limba
romé&na, varianta in limba engleza prevaleaza.

ANEXA 1/EXHIBIT A - DOMENIUL LUCRARILOR

Documente de Pregatire a Licitatiei - Proiectul Housing 2026

Referinta RFP / CDO (cerere

de oferta) Licitatie 2016501

Proiect / Program Housing 2026 / Case pentru toti

Republica Moldova: s. Razeni raionul laloveni, or. Stefan Voda, s. Festelita raionul

Aria Geografica Stefan Voda si alte locatii aprobate de CRS, daca este necesar

Definirea domeniului tehnic, a livrabilelor, a cerintelor de depunere a ofertelor, a
Scopul Documentului etapelor de implementare, a standardelor de calitate si a cerintelor de acceptare
pentru contractantii din constructii.

1. Prezentare Generala a Proiectului

Programul CRS de locuire din Moldova sprijina refugiatii vulnerabili si comunitatile gazda prin imbunatatirea
accesului la conditii de trai sigure, adecvate si demne.

n cadrul pachetului de licitatie Housing 2026, CRS intentioneaz s& angajeze companii de constructii
calificate pentru a realiza lucrari de reparatii de mica si medie amploare, necesare pentru aducerea unitatilor
locative rezidentiale si a spatiilor comunale selectate mai aproape de standardele minime de locuire,
siguranta si functionalitate.

Lucrarile de reparatii vor fi executate in conformitate cu Specificatiile Tehnice aprobate (Caietul de Sarcini),
Listele de Cantitati (BoQ), cerintele de calitate ale CRS, practica de constructii din Moldova si cerintele
contractuale convenite intre CRS si contractantul (contractantii) selectat(ati).

2. Obiectiv General

e Finalizarea lucrarilor aprobate de reparatie si reabilitare in unitatile locative si facilitatile comunale
selectate, intr-o maniera sigura, la timp si corespunzatoare din punct de vedere tehnic.

e Asigurarea faptului ca toate lucrarile corespund direct Specificatiilor Tehnice si BoQ aprobate pentru
fiecare locatie si tip de lucrare.

e Furnizarea documentatiei complete de licitatie, a metodologiei tehnice, a defalcarii costurilor, a
graficului de implementare, a inregistrarilor de asigurare a calitatii, a documentelor de predare-primire si
a documentelor de garantie.

e Mentinerea conformitatii cu cerintele CRS privind achizitiile, asigurarea calitatii, protectia beneficiarilor,
siguranta si administrarea contractului.

3. Locatii Tinta si Loturi de Lucrari
Lot/ Locatie Beneficiar / Amplasament Sinteza Lucrarilor
Lucrari interioare de reparatie, inclusivdemontare,
tratarea peretilor, lucrari de tapet/vopsire/ceramica,
tavane, pardoseli, usi, lucrari sanitare, incalzire,
centrale termice pe gaz, instalatii electrice si elemente
exterioare selectate.
Reabilitarea apartamentelor, consolidarea tavanelor,
pereti despartitori, tencuiala, lucrari de ceramica,
pardoseli, dotari sanitare si de accesibilitate, sisteme

Lot 1 - Razeni, Primaria Razeni/ patru case sau
raionul laloveni apartamente: 1,2,3si4

Primaria Stefan Voda / casa

Lot 2 — Stefan Voda L .
7 sociala cu doua apartamente

Pagina 1din7



Faitg kno;vs/
RFP /CDO nr. 2016501 no bounds:
JCRS

Anexa 1/Exhibit A - Domeniul Lucrarilor

Lot / Locatie Beneficiar / Amplasament Sinteza Lucrarilor

de incalzire, sisteme electrice, izolarea fatadei, lucrari
de soclu/rampa, canalizare si instalare de
echipamente.

Reparatii capitale care acopera dormitoare, grupuri
Primaria Festelita / Casa pentru sanitare/dusuri, bucatarie, coridoare, lucrari interioare
toti, componente ale scolii de si exterioare, fatada/soclu, anexa de intrare, acoperis,
arte si ale casei de locuit pardoseli, pereti, sisteme sanitare, lucrari electrice,
incalzire si echipamente.

Nota: Loturile de mai sus pot fi contractate separat sau impreuna, in functie de strategia finala de achizitii a
CRS si de structura pachetului de licitatie. Contractantii trebuie sa indice pretul si sa descrie lucrarile

separat, pe locatie, cladire/unitate si categorie de lucrari.

Lot 3 - Festelita,
raionul Stefan
Voda

4. Descrierea Serviciilor

Contractantul (contractantii) selectat(ati) va (vor) asigura toata forta de munca, materialele, echipamentele,

uneltele, transportul, supravegherea, expertiza tehnica, documentatia si sprijinul pentru asigurarea calitatii

necesare pentru finalizarea lucrarilor. Domeniul de lucrari poate include, fara a se limita la, urmatoarele
categorii:

e Lucraride demontare si demolare, inclusivindepartarea usilor si ferestrelor vechi, a finisajelor,
obiectelor sanitare, elementelor de incalzire, tablourilor electrice, dotarilor, pardoselilor deteriorate si a
elementelor nestructurale selectate.

e Tratarea sifinisarea peretilor, inclusiv repararea tencuielii, lucrari cu placi de gips-carton, repararea
fisurilor, grunduire, finisaje pe baza de gips, plasa din fibra de sticla unde este specificat, placi ceramice
pentru pereti, tapet si vopsire.

e Lucrari de tavan, inclusiv reparatie, consolidare unde este specificat, tavane suspendate din gips-
carton, grunduire, chituire, cornise/baghete si vopsire.

e Lucraride pardoseala, inclusivdemontare, straturi de pietris, plasa de armare, sape din beton sau
mortar, straturi autonivelante, gresie ceramica, pardoseala laminata, plinte si praguri.

e Tamplarie, ferestre si usi, inclusiv usi/ferestre din PVC, MDF, metal si aluminiu, pervazuri, usi exterioare
si accesoriile necesare.

e Lucrari sanitare si de instalatii, inclusiv vase de toaleta, lavoare, robinete, apometre, tevi/fitinguri de
scurgere si canalizare, sifoane, oglinzi, suporturi de prosoape, bare de sprijin pentru accesibilitate unde
este specificat si grile de ventilatie/ventilatoare.

e Sisteme de incalzire, inclusiv centrale termice pe gaz, centrale electrice unde este specificat, radiatoare,
tevi PPR, fitinguri, robineti, capete termostatice, teste de presiune/etanseitate si mansoane de protectie.

e Lucrarielectrice, inclusiv tablouri de distributie, cablaje, tuburi de protectie, intrerupatoare, prize,
corpuri de iluminat, ventilatoare si alte echipamente enumerate in specificatiile tehnice.

e Lucrari exterioare si de anvelopa, inclusiv grunduirea fatadei, izolare, tencuiala decorativa, lucrari de
soclu, pervazuri exterioare din aluminiu, lucrari minore din beton, lucrari de rampa/balustrada,
demontarea si inlocuirea acoperisului, sisteme de scurgere a apei pluviale si reparatii exterioare
localizate.

e Gestionarea deseurilor si curatarea santierului, inclusivindepartarea, incarcarea, transportul si
eliminarea materialelor demontate si a deseurilor de constructie, in conformitate cu cerintele locale.

5. Domeniul Tehnic Specific pe Locatii
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5.1 Lot 1 - Razeni: Casa Sociala
Domeniul de lucrari pentru Razeni acopera patru unitati locative. Contractantii trebuie sa consulte
Specificatia Tehnica aplicabila pentru fiecare casa. Categoriile de lucrari includ:

o Demontarea siindepartarea interioara a tamplariei/usilor existente, a tapetului, a placarilor ceramice, a
plintelor, a elementelor de pardoseala laminata, a obiectelor sanitare, a radiatoarelor de incalzire/port
prosoapelor, a centralelor termice, a tablourilor electrice si a corpurilor de iluminat.

e Pregatirea peretilor, grunduire, chituire pe baza de gips, montarea tapetului, vopsire si montarea placilor
ceramice pentru pereti.

e Grunduirea, chituirea si vopsirea tavanului.

e Pregatirea pardoselii, straturi suport din mortar de ciment, pardoseli din gresie ceramica, pardoseli
laminate, plinte din PVC sau ceramica si praguri.

e Montarea usilor interioare din lemn si, unde este specificat, a usilor exterioare din metal.

e Montarea obiectelor sanitare si a fitingurilor asociate, inclusiv lavoar, robinet, oglinda, suport de
prosoape, robinete/vane, cada de baie, vas de toaleta, grila de ventilatie, robinet de gaz si testarea
sistemului de apa.

e Lucrari deincalzire, inclusiv montarea/remontarea centralei termice pe gaz/arzatorului, a radiatoarelor
din otel si a robinetelor.

e Lucrari electrice, inclusiv tablouri de distributie, intrerupatoare, prize si corpuri de iluminat.

Lucrari exterioare selectate pentru casele relevante, inclusiv lucrari de pardoseala/plinta ceramica, vopsirea
balustradelor metalice si a copertinelor, precum si elemente conexe de reparatie exterioara.

5.2 Lot 2 - Stefan Voda: Casa Sociala

Domeniul de lucrari pentru Stefan Voda acopera lucrari de reparatie pentru o casa sociala si include lucrari

pentru doua apartamente si componente exterioare/comune. Categoriile de lucrari includ:

e Lucrarilatavanele apartamentelor, inclusiv consolidare cu grinzi de lemn unde este specificat, tavane
suspendate din gips-carton, chit, grund, vopsire si baghete decorative.

e Lucrarila pereti, inclusiv ajustarea golurilor de ferestre/usi, lucrari de zidarie/blocuri, pereti despartitori,
tencuiala, plasa din fibra de sticla, placare cu gips-carton, placi ceramice pentru pereti, profile de colt
din aluminiu, grunduire si vopsire.

e  Lucrarilaferestre si usi, inclusiv ferestre din PVC, pervazuri, usi din PVC si usi exterioare din aluminiu.

e Lucrari sanitare si de instalatii, inclusivapometre, tevi si fitinguri de scurgere din PVC, conducte de
apa/incalzire, lavoare, robinete, dotari pentru dus/cada, sifon de pardoseald, vas de toaleta, oglinda,
suport de prosoape si bare de accesibilitate pentru apartament unde este specificat.

e Lucrari de pardoseala, inclusivdemontare, straturi de pietris, plasa sudata, sape, straturi autonivelante,
gresie ceramica, plinta ceramica, straturi suport PFL si pardoseala laminata.

e Lucrarideincalzire, inclusiv treceri de tevi si refacerea finisajelor, tevi/fitinguri PPR, mansoane de
protectie, teste de presiune, radiatoare, robinete, capete termostatice si fitinguri conexe.

e Lucrarielectrice, inclusiv tablouri de distributie, intrerupatoare, prize, cablaje, tuburi de protectie,
corpuri de iluminat LED si ventilatoare pentru grupurile sanitare.

e Lucrari exterioare, inclusiv izolarea fatadei si soclului, tencuiala decorativa exterioara, pervazuri de
ferestre, elemente de rampa/balustrada, lucrari de canalizare, centrale termice pe gaz, contoare de gaz
si contoare electrice.

5.3 Lot 3 - Festelita: Casa Sociala

Domeniul de lucrari pentru Festelita include lucrari de reparatie in scoala de arte, zonele de dormitor/grup
sanitar/dus, bucatarie si componentele casei de locuit. Categoriile de lucrari includ:
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e Lucrariinterioare de pardoseala, inclusivdemontarea pardoselilor din lemn/parchet, straturi de pietris,
plasa de armare, straturi din beton sau mortar, gresie ceramica, pardoseala laminata, slefuirea si
finisarea parchetului existent unde este specificat, precum si lucrari de plinta.

e Lucrariinterioare la pereti, inclusivdemontarea barelor metalice/elementelor despartitoare, pereti
despartitori din gips-carton, placi ceramice pentru pereti, repararea tencuielii/chitului, grunduire,
vopsire, usi interioare/exterioare si elemente din profile PVC/aluminiu.

e Lucraride tavan, inclusivindepartarea corpurilor de iluminat, elemente de tavan din gips-
carton/suspendat unde este specificat, profile decorative, grunduire si vopsire.

e Lucrari sanitare si de instalatii, inclusiv tevi/fitinguri de scurgere si apa, lavoare, robinete, dotari pentru
dus/cada, vase de toaleta, oglinzi, suporturi de prosoape, sifoane de pardoseala si ventilatoare.

o Reparatii la bucatarie, inclusivdemontare, placi de pardoseala, tencuiald/chit/vopsire pereti si lucrari de
tavan.

e  Lucrari exterioare pentru casa de locuit si anexa de intrare, inclusiv izolarea fatadei, izolarea soclului,
tencuiala decorativa, pavaj/alei din beton, borduri, lucrari la anexa de intrare, trepte si finisaje din gresie
ceramica.

e Lucrari de acoperis, inclusivdemontarea invelitorii/elementelor de acoperis existente, structura din
lemn a acoperisului, membrana anti-condens, invelitoare din tabla tip tigla metalica,
streasina/captuseala, jgheaburi/burlane si parazapezi unde este specificat.

e Lucrari deincalzire, inclusiv conducte, fitinguri, robineti, radiatoare, testare la presiune si montarea
centralei/echipamentelor.

e Lucrarielectrice, inclusiv tablouri de distributie, cablaje, tuburi de protectie, intrerupatoare, prize,
corpuri de iluminat si ventilatoare.

e Echipamente, inclusiv centrale electrice conform specificatiilor din documentatia tehnica.

6. Cerinte privind Depunerea Ofertei de Licitatie
Fiecare ofertant trebuie sa depuna o oferta de licitatie completa in format Word/PDF, structurata in
conformitate cu cerintele standard de documentatie pentru constructii aplicabile in Republica Moldova.

Oferta trebuie depusa in trei pachete electronice separate sau folder arhivate (zip), conform specificatiilor
din documentul de solicitare RFP / CDO (cerere de oferta), marcate clar dupa cum urmeaza:

1. Documente de Eligibilitate
2. Propunere Tehnica
3. Propunere Financiara

Formular Necesar Scop si Continut Minim

Lista detaliata a fortei de munca, materialelor si echipamentelor necesare
pentru lucrari. Costurile trebuie structurate pe locatie, cladire/unitate,
categorie de lucrari si pozitie din specificatia tehnica, cu totaluri prezentate
separat.

Deviz de cost detaliat care prezinta toate lucrarile, resursele si cheltuielile,
servind drept baza pentru evaluarea ofertei, justificarea costurilor si
planificarea financiara transparenta a proiectului.

Deviz local detaliat care prezinta costurile specifice proiectului, detaliind
structural toate lucrarile, resursele si cheltuielile, servind drept baza pentru
evaluarea ofertei si justificarea costurilor.

Calendarul realist propus pentru implementarea activitatilor, incluzand
justificarea clara a fiecarei etape pentru a asigura fezabilitatea, succesiunea
corecta si alocarea eficienta a resurselor pe parcursul ciclului de viata al
proiectului.

Formular 3 - Deviz Local
de Resurse/BoQ/
Defalcare a Costurilor

Formular 5 - Propunere
Tehnica

Formular 7 - Propunere
Financiara

Grafic de lucru
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o CRS

* Toate preturile propuse in oferta raman fixe si neschimbate pe intreaga perioada de implementare a
proiectului, conform prevederilor contractuale.

7. Cerinte Minime pentru Contractant
Tnregistrare valabild a companiei si documente juridice cerute in baza cadrului legal aplicabil.
Licente, certificate, autorizatii si/sau calificari profesionale relevante pentru lucrari de constructii,
electrice, gaz/incalzire, sanitare sau alte lucrari specializate incluse n licitatie.

Documentatie financiara si documente de conformitate fiscala/a contributiilor sociale, conform
cerintelor CRS si reglementarilor aplicabile.
Dovezi ale experientei similare in constructii/reabilitare, incluzand lucrari de reparatii de mica si medie
amploare in spatii rezidentiale, sociale sau comunale.
Disponibilitatea unei echipe tehnice calificate, incluzand inginer/tehnician/diriginte de santier si
meseriasi calificati pentru categoriile de lucrari relevante.
Capacitatea de a mobiliza forta de munca, materialele si echipamentele in termenul convenit side a
mentine santiere sigure, curate si ordonate.
Capacitatea de a furniza documentatia de garantie, predare-primire, testare si acceptare dupa
finalizarea lucrarilor.

8. Etape de Implementare si Livrabile

1. Mobilizare si
coordonare pre-
demarare

Responsabilitatile Contractantului
Participarea la sedinta de demarare,
confirmarea persoanelor de contact,
verificarea accesului la santier, a cerintelor
de siguranta, a specificatiilor tehnice sia
BoQ.

Livrabile Cheie

Plan de mobilizare, grafic de
implementare actualizat, lista echipei
de santier si protocolul de
comunicare.

2. Analiza tehnica
/ verificarea
santierului

Analizarea specificatiilor tehnice aprobate si
verificarea conditiilor de pe santier
impreuna cu reprezentantii CRS/proiectului,
fnainte de inceperea lucrarilor.

Note de verificare a santierului,
confirmarea cantitatilor, solicitari de
clarificare acolo unde este necesar.

3. Planificarea
lucrarilor si
achizitia
materialelor

Pregatirea planului detaliat de lucru, a
succesiunii activitatilor, a specificatiilor
materialelor si a planului de personal.

Plan de lucru detaliat, grafic al
materialelor, lista de verificare a
controlului calitatii si calendar
actualizat.

4. Executia
lucrarilor

Executarea lucrarilor conform domeniului
aprobat, specificatiilor tehnice,
standardelor de constructie si
instructiunilor CRS.

Actualizari privind progresul,
inregistrari de inspectie, fotografii
daca este necesar, registru de
probleme si actiuni corective.

5. Controlul
calitatii si
inspectii
intermediare

Sprijinirea vizitelor de inspectie pe parcursul
implementarii siremedierea imediata a
defectelor/neconformitatilor identificate.

Rapoarte de inspectie, dovezi ale
remedierii defectelor, inregistrari de
testare pentru utilitati si sisteme.

6. Finalizare,
predare si
garantie

Finalizarea tuturor lucrarilor, curatarea
santierului, sprijinirea evaluarii finale si
depunerea documentelor de acceptare.

Certificat de predare-primire, raport
al lucrarilor finalizate, detalii "as-
built"/de instalare unde este relevant,
garantii si pachetul final de facturi.

9. Cerinte de Calitate, Siguranta si Conformitate
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Toate lucrarile trebuie sa respecte Specificatiile Tehnice aprobate, BoQ, normele de constructie
aplicabile, instructiunile producatorului si cerintele de calitate ale CRS.

Materialele trebuie sa fie noi, corespunzatoare scopului si conforme cu specificatiile aprobate de CRS.
Orice inlocuire necesita aprobarea scrisa prealabila a CRS.

Contractantul trebuie sa protejeze beneficiarii, personalul CRS/partenerilor, vizitatorii, proprietatile
adiacente si lucrarile finalizate pe parcursul implementarii.

Contractantul trebuie sa mentina practici de lucru sigure, manipularea in siguranta a instalatiilor
electrice/de incalzire/gaz, echipament individual de protectie adecvat, semnalizarea santierului si ordine
la locul de munca.

Contractantul trebuie sa indeparteze deseurile si molozul in mod regulat si sa lase santierul finalizat
curat, sigur si utilizabil.

Contractantul trebuie sa remedieze defectele identificate in timpulinspectiei, predarii sau perioadei de
garantie, fara costuri suplimentare, atunci cand defectele se datoreaza manoperei, instalarii sau
defectarii materialelor aflate in responsabilitatea contractantului.

Contractantul trebuie sa elaboreze, sad implementeze si sa mentina un plan HSSE (Sanatate, Securitate,
Siguranta si Mediu) pe parcursul intregii perioade de executie a Lucrarilor. Planul trebuie sa asigure
securitatea santierului, sanatatea si securitatea ocupationala, protectia mediului, gestionarea riscurilor
si conformitatea deplina cu legislatia aplicabila, reglementarile din constructii si standardele tehnice in
vigoare in Republica Moldova.

10. Inspectie, Acceptare si Plata

Reprezentantii CRS/proiectului si, dupa caz, reprezentantii beneficiarilor pot efectua vizite de inspectie
pe parcursul si dupa implementare. Vizita de control al calitatii va fi efectuata regulat/saptamanal.
Acceptarea finala este conditionata de o inspectie si verificare comuna a domeniului si calitatii lucrarilor
finalizate, a conformitatii cu specificatiile aprobate si a solutionarii satisfacatoare a defectelor sau a
elementelor restante. Un Formular de Control al Calitatii/Finalizare a Lucrarilor va fi semnat de toate
partile relevante pentru a confirma ca lucrarea a fost finalizata satisfacator si in conformitate cu
cerintele proiectului.

Platile se vor efectua in lei moldovenesti (MDL), in pana la trei transe, pe baza progresului certificat al
Lucrarilor, confirmat prin Certificate de Acceptare a Lucrarilor semnate si documentatia justificativa (de
regula la etapele de 30%, 70% si 100%).

Platile se vor efectua conform prevederilor contractuale si numai pe baza livrabilelor verificate, a
documentelor justificative acceptabile si a aprobarii CRS.

Contractantul trebuie sa depuna toate facturile, inregistrarile de finalizare, documentele de garantie,
rezultatele testarilor si documentatia de acceptare in formatul solicitat de CRS.

Se solicita contractantului o retinere de 5% din valoarea contractului pentru perioada de raspundere
pentru defecte de 12 luni, calculata de la data semnarii Certificatului de Acceptare a Finalizarii. CRS va
deduce sivaretine, cu titlu de garantie, o suma egala cu 5% din valoarea specificata in fiecare factura.
Se va acorda o perioada minima de garantie de 5 ani pentru Lucrari si Materiale, in conformitate cu
legislatia aplicabila si practicile stabilite in Republica Moldova.

Contractantul trebuie sa remedieze orice defecte acoperite de garantia de calitate in termen de
maximum 15 zile calendaristice de la data notificarii scrise.

11. Perioada Estimativa de Activitate

Perioada orientativa de implementare a lucrarilor este august — noiembrie 2026, cu exceptia cazului in care
se specifica altfel in contractul final.

Perioada de executie a proiectului de la semnarea contractului — 90 de zile calendaristice per lot; daca sunt
atribuite mai multe loturi, lucrarile se vor desfasura in paralel si vor fi finalizate in termen de 90 de zile in
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total.

Contractantul va asigura mobilizarea si finalizarea la timp a tuturor lucrarilor, in termenul convenit.
ntarzierile sau abaterile de la calendarul de implementare vor fi justificate oficial si aprobate in scris de CRS.

12. Clarificari si Controlul Modificarilor

e Orice discrepanta intre desene, specificatiile tehnice, BoQ, conditiile de pe santier sau prezentul SOW
trebuie raportata in scris catre CRS inainte ca contractantul sa continue lucrarile afectate.

aprobarea scrisa prealabila a CRS si finalizarea documentatiei contractuale/de achizitii necesare.

o Daca detaliile tehnice specifice difera intre prezentul SOW si contractul semnat/specificatia tehnica
aprobata, contractul semnat si specificatia tehnica aprobata vor prevala.
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